O Cadastro Imobiliario
Brasileiro e a Reforma
Tributaria

O papel do CIB na governanca da informacao territorial e fiscal




“Iniciei minha carreira como servidora publica
municipal em 2004 e, a partir de 2011, passei a atuar
na Secretaria Municipal das Financas de Fortaleza.

Sou gedgrafa, especialista em Inteligéncia
Geografica e Geotecnologias, e mestra em
Economia do Setor Publico.

Ao longo dessa trajetdria, consolidei uma atuacao
que integra mapas, dados e normas, com foco em
cadastro, avaliacao e tributacao imobilidria, na
interface entre o territdrio e a politica fiscal.”

Fernanda de Souza Farias




Antes da Reforma:

um sistema fragmentado que sobrevivia sem o cadastro integrado

Modelo anterior de tributacao do consumo:

v fragmentado (ICMS, ISS, PIS, Cofins, IPI) RAGMENTA(}AO
v multibase _TRIBUTARIA

v’ multifato gerador

g Y
o g g

v’ com competéncias sobrepostas

Cada tributo:

’0

** operava com logicas proprias

R/

¢ aceitava cadastros incompletos ou desconectados

*» tolerava assimetrias territoriais

O “onde” muitas vezes era presumido
O “quem” era tratado de forma setorial
O “quanto” variava conforme o ente e o tributo




O que € o IVA Dual e por que ele muda o jogo.

O IVA Dual brasileiro estabelece uma
nova logica de tributacao do consumo

Institui 2 tributos:

* IBS (Estados, DF e Municipios)
+ CBS (Unido)

Ambos compartilham:

v amesma base* econbémica

v" 0 mesmo fato gerador
v amesma légica de ndo cumulatividade

A dualidade n3o € duplicacao, mas uma arquitetura
federativa de reparticao

*Se a base é Unica e compartilhada, a informacao
também precisa ser Unica, confidvel e integrada.




Neutralidade:
O principio que exige dados, nao apenas lei

A LC 214/2025 coloca a neutralidade Relevancia cadastral:
como clausula estruturante:

Neutralidade so existe se o0 sistema
* nao distorcer decisdes de souber quem é quem, onde estae o
CconNsumo que faz.

* nao interferir na organizacdoda  Sem cadastro:

atividade econdmica = ha distorcdo de base

= ha assimetria informacional

Nao € auséncia de regra, €
engenharia fina do sistema * harisco de litigiosidade estrutural




Destino, territorialidade e o “onde” da tributacao

Assim, o cadastro vira

protagonista!
Endereco confiavel
Domicilio fiscal coerente
Vinculo entre pessoa,
atividade e territorio

O IVA Dual adota o

principio do destino!
A tributacao ocorre onde o
consumo acontece, nao onde o
fornecedor esta.
Enfatiza:
territorialidade
critérios operacionais
local de ocorréncia do
fato gerador

Sem cadastro territorial bem
gerido, o principio do
destino nao se sustenta.

Imagem gerada por inteligéncia artificial




Crédito, nao cumulatividade

&e qualldade da informacao

A nao cumulatividade é o

motor do IVA Impacto direto do cadastro:

|dentificacao correta do

Crédito depende de:
v’ operacdo valida
v valor correto
v’ partes corretamente
identificadas

Trata extensivamente:

crédito financeiro

contribuinte

Vinculo com imodveis,
estabelecimentos e
atividades

Coeréncia entre cadastro
fiscal, imobilidrio e
econdmico

Cadastro ruim gera crédito
indevido ou glosa indevida —
ambos corrosivos ao sistema.

vedacoes
controles e
rastreabilidade




A Reforma Tributaria e os Cadastros Estruturantes

A RefOrma TribUté ria o N LC 214/2025 - Reforma Tributaria % -. Esses regiStrOS deixam de =
= | e —— . instrumentos administrativos
explicita, em sua

: : isolados e passam a compor a
literalidade, os

infraestrutura informacional
cadastros estruturantes obrigatdria para a
do novo sistema operacionalizacao do IVA
tributario: CPF, CNPJ e 0

dual, sustentando a
Cadastro Imobiliario

arrecadacao, a fiscalizacao, a
distribuicao federativa e a
Brasileiro (CIB).

seguranca juridica.

Sem informacao territorial confiavel, o destino perde efetividade. E o IVA perde coeréncia operacional.




Cadastro Territorial Multifinalitario: a
resposta conceitual ao “onde”

Cadastro (FIG, 1995)

* O cadastro é um sistema de informacao baseado na parcela, que contém um
registro de direitos, obrigacoes e interesses sobre a terra. (LADM - ISO 19152)

* Normalmente, inclui uma descricao geométrica das parcelas unida a outros
registros que descrevem a natureza dos interesses de propriedade ou
dominio, bem como o valor da parcela e das construcées que existem sobre
ela.

* Pode ser estabelecido para propdsitos fiscais (avaliacdo e impostos) e/ou
legais (transferéncias), ajudar a gestao do territério (planejamento e outros
propdsitos administrativos) e apoiar um desenvolvimento sustentavel e a
protecao ambiental.




Em outras palavras...

O Cadastro Territorial Multifinalitario CADASTRO TERRITORIAL MULTIFINALITARIO
(CTM) é o modelo que estrutura o

territdrio como informacao publica
qualificada.

" |nventario publico sistematizado do

territdrio
= Baseado em parcelas continuas EEE BT JURBICO "OAB
" Integra dimensdes: - - et Ambientais
v fisicas (onde esta)  onda e
v' juridicas (de quem &) ARRECADACAO Sl
v econdmicas (quanto vale) ORDENAMENTO TERRITORIAL

v" funcionais (como € usado) PLANEJAMENTOS INTEGRADOS

Serve a miltiplas finalidades, nao

G 4% onda

apends 71iscdis.
] CADASTRO 2014
Portaria 3.242/2022 MDR ERBA, DIEGO ALFONSO. II. OLIVEIRA, FABRICIO LEAL DE. IIl. LIMA JUNIOR, PEDRO DE NOVAIS. Cadastro

multifinalitario como instrumento da politica fiscal e urbana, 2005
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4 Onda — Cadastro 2014

Fases do Cadastro Territorial Multifinalitario

Demonstrar a situacao legal completa
Unir cartografia e atributos

Utilizar modelagem cartografica

Operar sistemas de informacdes digitais
Promover parceria publico-privada
Vender dados a usuarios para

financiamentos de melhorias
4% onda

CADASTRO 2014




Multifinalidade, cadastros de origem e registros:
governanca do dado territorial

l |
Cadastros de origem: onde o dado nasce [ Registros publicos (cartdrios): I Multifinalidade como principio de

Urbano : seguranca juridica dos direitos : integracdo (ndo de centralizacao)

» (Cadastro imobilidrio municipal g e . - .

b I Registros publicos ndo sdo cadastros | v’ ndo cria um “supercadastro”

* Estruturado segundo as diretrizes do I Jrin i | o, i o e
Cadastro Territorial Multifinalitario I e | A0 ElIMING RLS LS’ 1 s
(CTM) \ I Exercem funcdo juridica prépria: I Organiza:

Produz informacdes: | . Ppublicidade ' * Areutilizagdo da informacao

v fisicas (parcela, edificacdo) B ticidade i « Ainteroperabilidade
v' juridicas (titularidade declarada) I S ; * A coeréncia entre bases
v' econdmicas (valor) = B S 05 !

v' funcionais (uso)
Rural
* INCRA (atualmente)
* Produzem a base territorial rural
* Informacdes:
v’ parcelarural
v" dominio/posse
v' uso e destinacdo
v" valor e produtividade

Mantém: A multifinalidade coordena o uso do

e autonomia funcional dado sem retirar sua origem.

¢ competéncia legal
» fé publica

|
: Evita:
! * (adastros paralelos setoriais
I = Divergéncia entre bases urbanas,
I rurais e registrais
: 5 » Uso fiscal de informacado nao
@ Ponto essencial : ¢
O cadastro informa. O registro
|
|
|

qualifica juridicamente.

qualificada
= Litigios por inconsisténcia cadastral

O cadastro comeca localmente, onde o
territdrio é conhecido e gerido.




20% dos municipioé'

com cadastro
Georreferenciado

1.161 cidades

o
5 o5

60% dos municipios || 13% dos municipios
com cadastro L | com cadastro em papel
Informatizado sem e (745 cndades) |
Georreferencigmento 1 + 7% dos mun|c|p|os
.. 3.297.cidades ||  sem cadastro_
" " (367 cidades)

<) NS
.« -
“Fonte: IBGE, Pesquisa de lnformagées Basicas Mumcupaus 2019
l ""' ‘ e ’Q; R 8
W \ L ¥ § - \ § The ) Imagem gerada por inteligéncia artificial




A emergéncia do CIB como consequéncia logica

O Cadastro Imobiliario e

B

Brasileiro (CIB) surgecomoa
identidade territorial

nacional, construida sobre as
diretrizes da multifinalidade.

Premissas:

v" Na&o substitui o CTM

v" N&o elimina cadastros de origem

v" Integra, referencia e qualifica

v Permite que o “onde” opere no IVA Dual

O CIB n3o cria o territdrio. Ele da
identidade nacional ao territdrio -
$ o Pl

S T SR
cadastrado magarie BRIl S g T -




Cadastro Imobiliario Brasileiro (CIB)

E o identificador nacional
unico dos imoveis urbanos e
rurais, instituido no ambito do
Sistema Nacional de Gestdo de
Informacdes Territoridis
(SINTER), destinado a integrar,
padronizar e qualificar
informacodes cadastrais e
territoriais para fins
administrativos, fiscais e
federativos.

Base Legal

LC n° 214/2025: Estruturou a base legal para o
cadastro nacional de imdveis (urbanos e rurais)
com um cédigo unico (CPF do imdvel).

IN-RFB n° 2.275/2025: Estabeleceu as regras de
funcionamento e integracao ao CIB.

EC n° 132/2023: Alterou o Sistema Tributario
Nacional, instituindo a Reforma Tributaria sobre
0 consumo no Brasil.

Decreto n° 11.208/2022: Criou o CIB como
componente de gestao do SINTER.

Decreto n° 8.764/2016: Instituiu o SINTER como
a infraestrutura nacional de integracao de
informacdes  territoriais, preservando a
autonomia dos cadastros e registros de origem,
e criando o ambiente institucional necessario
para a identificacdo nacional dos imodveis —
base sobre a qual se estrutura o CIB.




Em outras palavras...
O CIB € o cadastro de fﬂ CIB

bens iméveis do Bras") Referéncia Cadastral Univoca

| composto pel.as GSNVMPa.C

unidades e subunidades Sede da SEFIN Fortaleza
. 1° CIB Urbano
pertinentes ao CNIR" e ao
) . > ** Chave alfanumérica (Base 32) de sete digitos com DV,

CADURB?, nos quais sera sem significado;

atribuido um CC’)dlgO % Cada Imdvel, urbano ou rural, sera identificado por

- o um codigo cadastral univoco em ambito nacional;
identificador acadaum | .
*¢ Carater permanente - acompanha todo o ciclo de

dos imdveis, a exemplo vida do imével;
da metodologia adotada *¢ O CIB nao sera reaproveitado, permanece na linha do

tempo, que pode ser consultada a qualquer
no CPF e no CNPJ. momento. Guardara histdrico das transacoes.

Sistema Nacional de Gestdo de Informacdes Territoriais (SINTER)
1- Médulo do Cadastro Nacional de Imdveis Rurais (CNIR)
2- Médulo do Cadastro Urbano (CADURB)




O CIB nao substitui os cadastros de origem

O CIB nao substitui,
nao centraliza e nao
invalida os cadastros
de origem (urbano e
rural), nem os registros
publicos, preservando
integralmente suas
competéncias legais,
autonomia
institucional e
responsabilidade pela
atualizacao dos dados.

O dado nasce no ente competente e permanece sob sua gestao.

Os cadastros de origem sao aqueles responsaveis pela producao
e atualizacao primaria da informacao territorial, incluindo:
» Cadastro urbano municipal
» Cadastro rural - INCRA
» Outras bases publicas territoriais, conforme a finalidade
administrativa

O CIB atua como:

= identificador nacional inico do imdvel

= referéncia padronizada para integracao entre sistemas

= camada de qualificacao cadastral, sem alterar o conteudo
original

O cadastro de origem descreve o imovel.
O CIB identifica o imével no plano nacional.



Atributos integrados a0 CIB (iméveis urbanos e rurais)

Emissao de CIB pelos cadastros de origem

A

Atributos comuns a

imoveis urbanos e
rurais

= |dentificacao do
imovel

" |ocalizacao
territorial

= Geometria/ area

= Vinculo com
cadastro de
origem

= Codigo do ente
responsavel
(municipio /
drgao rural)

Sem esses atributos, ndo ha

identificagao nacional
possivel.

|
Atributos integrados Atributos integrados
Imdveis urbanos ImAveis rurais

Endereco
estruturado
Parcela [ unidade
imobiliaria

Area do terreno
e da edificacao
Uso e destinacao
Inscricao
imobiliaria
municipal
Vinculo com
titularidade
declarada

Cadastro imobiliario

municipal, estruturado

conforme CTM.

|dentificacao da
parcela rural
Area total e
situacao do
imovel
Georreferencia-
mento rural
Vinculo com
bases do meio
rural
Informacao
dominial
declarada
Cadastros rurais oficiais,

conforme legislacao
especifica. (INCRA)

Atributos juridico-
registrais (quando
disponiveis)

= Referéncia a
matricula ou
registro

= Titularidade
formal

= Naturezado
direito
(dominio, posse,
etc.)

Esses atributos qualificam o
CIB, mas nao sdo condi¢ao
para sua existéncia inicial.

Principio de

integracao

O CIB integra
atributos essenciais
do territdrio a
partir dos
cadastros de
origem,
preservando a
autonomia das
bases e permitindo
qualificacao
progressiva da
informacao.

Uma vez integrados os
atributos, o CIB passa a ser

governado por situagoes
cadastrais.



BICE: Bem Imovel com Caracteristicas Especiais

S30 imadveis que, por Caracteristicas: Exemplos tipicos:
4 v" Uso singular ou altamente = [nfraestruturas estratégicas
Sua natureza ou especializado = Equipamentos publicos
. ! - v' Auséncia ou baixa comparabilidade especiais
flnalldade? nao se no mercado imobilidrio * [nstala¢des industriais
enquadram em v' Finalidade publica, institucional ou singulares

. . operacional especifica Ll J
modelos tradicionais v Valor fortemente condicionado 8 ~ Implicagdes para valoracao

v Métodos comparativos diretos

funcao, e nao a localizacao
de mercadO, isolgda’mente ; sdo, em regra, inadequados
eXigindO tratamento v Predominancia do método do
Implicacdes cadastrais custo (reproducéo ou
CadaStraI e v' Registro e identificacdo no CIB permanecem substituicéo) A
obrigatdrios v O Valor de Referéncia pode:
ava l |at|VO eSpeCFﬁCO, v' Atributos de uso, funcdo e regime juridico v’ ndo ser aplicdvel diretamente,
ganham centralidade ou ser utilizado apenas como
v' Integracdo com cadastros de origem e parametro auxiliar
- f registros publicos € mantida v" O Valor Venal permanece
O valor nao decorre da Ioglca v'  Classificacdo como BICE qualifica o

definido pelo ente competente,

com critérios especificos
T VEI T . T R L] e N U [ W G Tl DL L TR T | D, |

usual de oferta e demanda. tratamento, nao exclui o imdvel do sistema




O Valor de Referéncia é uma
estimativa objetiva de valor de
mercado, construida a partir de
dados reais e integrados, com
base territorial identificada

pelo CIB.

Caracteristicas:

= base nacional

= orientado por dados (data-
driven)

= georreferenciado

= Qatualizado continuamente

" comparavel entre territorios

Uso principal:

v' referéncia para o IVA Dual

v' suporte a distribuicdo
federativa do IBS

v’ parametro técnico de
consisténcia

Imagem gerada por inteligéncia artificial

et
VALORDE™
REFERENCIA

N
Valor Venal é decisao fiscal;

Valor de Referéncia é informacao técnica.

| O Valor Venal é a base de

calculo definida pelo ente

federativo, segundo

critérios legais e

normativos proprios,

para fins de tributacao

imobiliaria.

Caracteristicas:

* definido localmente

= aplicado conforme
legislacao municipal ou
estadual

" expressao do exercicio
da competéncia
tributaria

i - P O D E utilizar o Valor

de Referéncia como
insumo técnico



O SINTER ¢ o sistema
gestor do CIB, responsavel
por integrar, referenciar,
qualificar e aplicar padroes
minimos de
interoperabilidade das
informacdes territoriais que

dao ao
identificador nacional dos
imoveis.

Caracteristicas:

v" Ambiente nacional de integracdo e interoperabilidade
v Responsavel por:
1. receber informagoes dos cadastros de origem
2. organizar a integracao entre bases urbanas, rurais e
registrais
3. garantir rastreabilidade e consisténcia do dado
v" Atua como camada de governanga, ndo como cadastro de
origem

Como o SINTER viabiliza o CIB
* Integra dados territoriais existentes
* Aplica padrées minimos de estrutura e metadados
Permite a atribuicdo do identificador nacional (CIB)
Sustenta:
v’ situacdo cadastral
v' politica de selos
v histdrico e versionamento das informacées

# Sem o SINTER, o CIB n3o se materializa como identificador nacional interoperavel.




Arquitetura modular do SINTER e seus modulos

e ™
o

SISO TER:

Modulo Urbano
Integra os cadastros
imobiliarios municipais
Orientado pelas
diretrizes do Cadastro
Territorial
Multifinalitario (CTM)
Atributos principais:

» parcela /[ unidade
imobilidria
» endereco
» darea e uso
» identificacao
territorial
Base para politicas
urbanas e tributacao
imobiliaria

Modulo Rural
Integra as bases e
cadastros do meio
rural

Atributos principais:
»parcela rural
»>areae
georreferenciamento
»situacao do imdvel

Permite convergéncia
urbano-rural

Essencial para o
inventario territorial
nacional

O SINTER integra mddulos distintos para formar uma visao nacional do territdrio, sem retirar competéncias locais ou registrais.
TR TN

o e e e

J

Modulo Cartorial
(Registral)
Integra informag¢des dos
registros publicos
Atributos principais:
» matricula
> titularidade
» natureza do
direito
Mantém a natureza
juridica e a fé publica
dos cartorios

Qualifica juridicamente o
CIB, sem substituicao do
registro
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| INTEGRACAO VIA SINTER |

8 DOCUMENTOS FISCAIS

ELETRONICOS

Sistema Fiscal
NFS-e Nacional

(Servicos)

NF-e (Bens e
Mercadorias)

Declaracao
‘Eletronica de

Operacodes
Imobiliarias
(DOI/CIB)

Comité Gestor do
IBS (Sistema
Nacional de
Arrecadacdo)

Finalidade
Associar servicos de
locacao,
administracao e
manutencao a
imdveis especificos.
Determinar o
destino fisico de
bens e insumos
utilizados em
imoveis.

Controle unificado
obrigatorio em  entre Receita
operacoOes de Federal, cartdrios e
alienacao, cessao fiscos estaduais e

e incorporagdao  municipais.

Distribuicao
Vinculacao do CIB 5

X ) automatica da
a base de calculo )

.. receita entre entes
territorial

federativos.

Integracao CIB

Campo
“Identificacao
Imdvel — Codigo
CIB”

Campo “Local de
Destino — CIB”

Registro



Adocao progressiva do CIB nas operac¢des imobilidrias (com

transicao e regulamentacdo)

Tipo de operacao

Alienacdo (compra e
venda)

Cessao de direitos

Concessao de uso

Locacao e arrendamento

Descricdao e natureza da

obrigacao

Transmissao de propriedade de

bem imodvel.

Transferéncia de direitos
possessorios, de uso ou de
promessa de compra.
Concessdes publicas, locacbes
de bens publicos ou PPPs com
componente imobilidrio.
Servicos de aluguel de imdveis
urbanos ou rurais.
Constituicao ou registro de

Incorporacao e loteamento novos empreendimentos

Obras e construcao civil

Arrendamento e uso rural

Doacao ou transferéncia

nao onerosa

imobiliarios.

Prestacao de servicos de
construcao ou reforma.

Locacao ou cessao de glebas,
fazendas, sitios, etc.

Doacao de imdveis entre
particulares ou ao poder
publico.

CIB obrigatério?

| Sim. Obrigatério.

[ Sim. Obrigatdrio.

| Sim. Obrigatério.

I Sim, quando houver vinculo
territorial declarado.

| Sim. Obrigatdrio.
[ Sim. Obrigatério.
| Sim. Obrigatério.

L2 Sim. Obrigatério.

.

Observacao técnica

O CIB identifica 0 imdvel objeto da transacdo. E
essencial para ITBI, IBS e IR sobre ganho de
capital.

O CIB indica o bem sobre o qual o direito é
cedido; usado na rastreabilidade das operacdes
imobilidrias.

Vinculacao obrigatdria ao imdvel publico
identificado no CIB para controle e compensacao
federativa.

O CIB deve constar na NFS-e emitida pelo locador
para identificar o imdvel locado.

Cada unidade deve receber CIB proprio. O
ndmero é informado na nota fiscal de servicos da
incorporacao.

O imdvel (obra) é o local da execuc¢do. O CIB
permite rastrear a operacao e o ISS/IBS
incidente.

Identificacao da unidade rural pelo CIB vinculado
ao SNCR/INCRA e SINTER.

O CIB assegura o controle registral e fiscal da
transferéncia, mesmo sem contraprestacao
financeira.



CRONOGRAMA DE TRANSICAO

Fase Normativa e de
preparacao

Publicacao da LC 214
elIN2.275

Constituicao do
arcabouco juridico e
institucional

Fase de Integracao
inicial

Emissao dos CIBs

Garantia da
interoperabilidade
dos sistemas e a
consisténcia dos
dados

Fase de Implementacdo

parcial

CIBs obrigatdrios na
NF-e e NFS-e

Consolidacao do CIB
como chave das
operac¢oes
imobiliarias

2029 - 2032

Fase de Transicdo plena

Inicio da operacgao
efetiva do IBS/CBS

Arrecadacdo efetiva
baseada nos dados
do territdrio

CIB como registro
territorial nacional

CIBsetornaa
infraestrutura territorial
oficial gerida pelo
SINTER/RFB




Preparacao de dados
municipais para
integracao ao SINTER

A experiéncia de Fortaleza




Fortaleza no cenario nacional do CIB/SINTER

* Integrou o projeto-piloto nacional do SINTER, iniciado em 2019, em cooperacao
com Receita Federal do Brasil (RFB), SERPRO, juntamente com Campinas e Belo
Horizonte, municipios que participaram conjuntamente da constru¢ao inicial do
modelo de integracao.

* Ao longo dessa jornada, o municipio participou ativamente da construcao e testes
do modelo de integracao, contribuindo para. o amadurecimento das regras, dos
fluxos e da arquitetura de dados do sistema.

* Foi o primeiro municipio brasileiro a efetivar a integracao entre seu cadastro
imobiliario e o SINTER.

* Como resultado desse processo, tornou-se detentora do primeiro CIB urbano
emitido no pais, atribuido a partir da integracao de seu cadastro municipal.

* Essa experiéncia consolidou Fortaleza como referéncia institucional e laboratério
de aprendizagem para outros municipios, demonstrando que a integracao é
viavel quando h3d maturidade cadastral, governanca de dados e cooperacao
federativa.




O verdadeiro desafio da integracao: os dados

* Estrutura e qualidade dos dados cadastrais

* Entre os atributos essenciais considerados para emissao do CIB
estao:

v’ inscricao imobiliaria;

v tipo de imodvel;

v’ tipo arquitetonico;

v' destinacao do imével;

v’ area do terreno;

v’ area construida;

v' endereco estruturado;

v identificacao de titulares.

Estrutura de dados exigida pelo modulo urbano do SINTER
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O papel do batimento semantico

Municipio SINTER

Cada municipio possui um * dominios padronizados
cadastro estruturado a partir de * taxonomias nacionais

sua propria historia institucional, y Ve S
legislacao local e modelos de * codigos de classificacao

sistema. * regras de consisténcia

Antes de integrar, existe o processo de mapeamento
semantico (de — para) entre o cadastro municipal e os
dominios definidos pelo SINTER.
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Exemplos (Documento de titularidade):

DOC_TITULARIDADE

Informacao do cartério de
registro em lote

Informacao do contribuinte

Informacao do cartério de
registro

Carga legado

Extin¢ao ITBI

Transferéncia de titularidade
do IPTU em lote

Informacao de oficio

Lei 10.688 04/07/2013
COHAB

Cancelamento Gl

cODIGO
CIB_SINTER

1

5

DESCRICAO
CIB_SINTER

Escritura publica
Documento de posse emitido por 6rgao publico
Escritura publica

Documento de posse emitido por 6rgao publico

Escritura publica

Documento de posse emitido por 6rgao publico
Documento de posse emitido por 6rgao publico
Documento de posse emitido por 6rgao publico

Documento de posse emitido por 6rgao publico

CIB/SINTER

Descricao

Escritura publica

Contrato com forc¢a
de escritura

Instrumento
particular

Sentenca Judicial

Documento de
posse emitido por
orgao publico




Exemplos (classificacao arquitetdnica):

Codigo Tipologia Cdédigo Tipologia
CIB_SINTER CIB_SINTER CIB_SINTER  [CIB_SINTER
Casa Popular 1 Casa 1 Casa

Casa

Apartamento Apartamento
Apartamento
Sala

Conjunto de salas
Loja

Sobreloja
Estacionamento
Galpao

Galpao aberto Galpao

Estac. Coberto Estacionamento Barraco
Arg. Especial BICE Galpdo

Tipo arquitetonico

Vaga de garagem

Laje

Sala

Conjunto de salas

Loja

1
2
2
5
6
7
8
9

Sobreloja

[HY
[T

O 0N OO 0| W N

Estacionamento

[
[

(\o)




Exemplos (BICE):

Subtipologia

Campus universitario;
Cinemas, teatros;
Buffets;

Shoping centers;
Palacio de governo;
Templos religiosos;
Museus;

Prédios histodricos;
Instala¢6es militares;
Postos de combustivel;
Tanques de combustiveis (distribuidoras de derivados de
petréleo)

Cilos de armazenagem;
Rodovidrias;

Portos e aeroportos;

Estadios e gindsios e demais complexos esportivos;
Casas de shows;
Aquadrio;

Clubes recreativos, autédromos, kartédromos e
congéneres;

Centros de convengao e demais locais de espetaculos,
eventos e feiras.

Cédigo BICE
SINTER

(]

8
8
8
9
8
9
9
9
5
5
5
4
4
8
8

—_
N

Arquitetura Especial

Descricao BICE SINTER

Pragas e logradouros

Pracas e logradouros

Pracas e logradouros

Pragas e logradouros

Museus, prédios e monumentos histdricos e sitios arqueoldgicos
Pragas e logradouros

Museus, prédios e monumentos histdricos e sitios arqueoldgicos
Museus, prédios e monumentos histdricos e sitios arqueoldgicos
Museus, prédios e monumentos histdricos e sitios arqueoldgicos
Aquedutos, gasodutos e minerodutos

Aquedutos, gasodutos e minerodutos

Aquedutos, gasodutos e minerodutos
Portos, eclusas, aeroportos, terminais rodoviarios, ferroviarios e hidroviarios
Portos, eclusas, aeroportos, terminais rodovidrios, ferroviarios e hidroviarios

Pracas e logradouros

Pracas e logradouros
Lagos, lagoas, rios, quedas d'3gua, reservatdrios de barragens, acudes, cursos d’agua navegaveis,
mananciais e espelho d’agua

Pracas e logradouros

Pragas e logradouros



Exemplos (BICE):

Codigo BICE SINTER

Descricao BICE SINTER

1

Usinas nucleares, hidrelétricas e termoelétricas

Parques edlicos e plantas solares

Plataformas, sondas de prospeccao e plantas de refino de petrdleo e gas

Portos, eclusas, aeroportos, terminais rodoviarios, ferroviarios e hidroviarios

Aquedutos, gasodutos e minerodutos

Aquiferos e jazidas minerais

Rodovias, estradas, vias vicinais, tuneis, pontes e viadutos

Pracas e logradouros

2
3
4
5
6
7
8
9

Museus, prédios e monumentos historicos e sitios arqueoldgicos

[EEY
o

Terras indigenas e terras devolutas

[HEY
[T

Lagos, lagoas, rios, quedas d’agua, reservatorios de barragens, agudes, cursos d’agua
navegaveis, mananciais e espelho d’agua

[HEY
N

Parques, florestas, areas ambientais e unidades de conservacao




O modelo Fortaleza de preparacao de dados

* |1]) Diagnostico cadastral - avaliagao da estrutura, completude e
qualidade dos dados do cadastro municipal

* (2) Saneamento do enderecamento - padronizagao dos logradouros,
numeros, bairros e CEP

* (3] Mapeamento semantico - conversao dos dominios locais para os
dominios exigidos pelo SINTER

* 4] Validagao das regras do modelo SINTER - testes de consisténcia dos
campos obrigatorios e validacdes de negocio

* |5J Integragao piloto - envio de amostras controladas de unidades
imobiliarias
* (6] Integracao em escala - transmissao massiva dos registros apos

validacao dos testes




Arquitetura de integracao e fluxo de dados

com os dados do imdvel O processo de integracao ocorre por meio de chamadas
HTTP autenticadas, com envio de dados estruturados em
formato JSON. Pode ser via APl ou por meio de tela

Autenticacdo no ] especifica no SINTER.

[ Preparacdo do payload* ] Importante!

ambiente de integracao

v Quando inconsisténcias sdo identificadas, o sistema \
[ ) retorna cédigos de erro indicando quais campos

Envio das requisicbes de
: = s apresentam problemas.
inclusao ou atualizagao

\ / v" Esse mecanismo transforma o processo de integracao
em um ciclo continuo de melhoria da qualidade
( ) cadastral.

Validacao das regras de
negdcio (SINTER)

* Payload é o conjunto de dados que € enviado dentro de
. \ uma requisicao ou resposta em uma comunicacao entre

Retorno de sucesso ou sistemas, especialmente em APIs
indicacao de falhas

o J/




06 aprendizados praticos da experiéncia de Fortaleza

1. Integracao comeca pela governanca de dados
2. Enderecamento padronizado € fundamental

3. Dominios cadastrais precisam ser estruturados
4.Integracao piloto reduz riscos

5. Equipes multidisciplinares sao essenciais

6. Sistemas precisam evoluir junto com o modelo nacional




Os 5 erros que dificultam a integracao ao SINTER

1. Tratar a integracao como um projeto apenas de TI.| A conexao tecnologica € menos
complexa quando existe a organizacao e a qualificacao dos dados cadastrais.

2. Nao realizar o batimento semantico dos dados. Os dominios do cadastro. municipal
precisam ser convertidos para os dominios padronizados do SINTER, para que os sistemas
consigam “falar a mesma lingua”.

3. Ter enderecamento inconsistente ou despadronizado.' Logradouros duplicados, grafias
diferentes ou auséncia de CEP dificultam a identificacao territorial dos imdveis.

4. Nao validar previamente os dados antes do envio. Campos obrigatorios ausentes ou
inconsisténcias nos registros fazem com que os imdveis sejam rejeitados pelo sistema.

5. Tentar integrar toda a base cadastral de uma vez. O caminho mais seguro € comecar com
integracao piloto, corrigir inconsisténcias e depois ampliar para toda a base.
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Quando o cadastro se torna
infraestrutura, a tributacao se
organiza, a federacao se coordena
e o sistema tributario se sustenta.

Obrigada!
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